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1 YHTEENVETO

Tarkastuksen kohteena oli 1-kerroksinen vuonna XXXX rakennettu omakotitalo. Rakennus sijaitsi 875 m?
pengerretylla loivalla rinnetontilla, jossa rakennuksen vierellda maanpinnat tasattu. Nykyinen omistaja on
omistanut talon noin XX vuoden ajan. Omistaja halusi kuntotarkastuksen avulla selvittaa rakennuksen kun-
non ennen asuntokauppaa. Tarkastus tehtiin maanantaina XX.X.20XX.

Yleisilmeeltdaan rakennus oli padosin siistikuntoinen. Normaalien huolto- ja kunnossapitotdiden lisdksi ra-
kennuksessa on tarvittaessa remontoitu tiloja ja rakenteita mm. uusittu wc-tila seka uusittu vesikatto 1990-
luvulla.

Rakennuksessa on maanvastainen betonilaatta, jonka alla lammdneristeend 50 mm EPS-eristelevy (ns. sty-
rox), ulkoseinien vierustoilla eristevahvuus 100 mm. Perustuksina ovat betonirakenteiset anturat ja sokke-
lit. Sokkelin ulkopuolisesta vedeneristeesta ei tehty havaintoa tarkastuksella.

Rakennuksen ulkoseinat ovat puurunkoisia, ulkoverhouksena tiili ja maalattu ulkoverhouspaneeli. Raken-
nuksen valiseinat ovat seka puu- etta kiviainesrakenteisia, pintana maali, laatta, tapetti tai paneeli.

Rakennuksessa on harjakatto, vesikatteena tiilikuvioitu peltikate. Yldpohjaan oli asuin- ja piharakennuksen
valissa raystaalla kulkuluukku, jonka kautta paastiin tarkastamaan ylapohjatilaa. Ylapohjan lammoneris-
teend mineraalivillalevy 300 mm.

Rakennuksen lammitysmuotona on 6ljylammitys. Limmonjakona on seinille asennetut vesikiertoiset [am-
mityspatterit, lisdilammontuottajana on yksi tulisija. Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihtojarjes-
telma, jota tehostettu keittion liesituulettimen avulla. Kiinteistd on liitetty kunnan vesi- ja viemarijarjestel-
miin.

Rakennuksessa on ns. valesokkelirakenne, jossa ulkoseindan puurunko sijaitsee sokkelin ylapinnan alapuo-
lella. Kyseinen rakenne luokitellaan nykytietdmyksen mukaan ns. riskirakenteeksi. Valesokkelirakenne tar-
kastettiin tarkastuksen yhteydessa vaatehuoneen ulkoseindan sisdpuolelta tehdyn rakenneavauksen kautta.
Rakenteessa ei aistinvaraisesti tai kosteusmittarilla mittaamalla (piikkimittari / puunkosteuden mittaus) ha-
vaittu vaurioon viittaavaa. Pintapuolisella ja aistinvaraisella tarkastuksella ei rakennuksessa havaittu muu-
toinkaan valesokkelin vaurioitumiseen viittaavaa (esimerkiksi poikkeava haju, kosteusjaljet tms.).

Jo rakennuksen idn vuoksi on syyta varautua mm. huoltotoimenpiteisiin seka ainakin mahdollisiin lievem-
piin pienempiin remonttitarpeisiin.

Kohtaan 2 on koottu olennaisimmat lisdtutkimuksia, huoltoa, korjausta tai uusimista vaativat kohdat. Koh-
teen kayton ja kunnossapidon kannalta vahdisemmat asiat on kdsitelty havaintojen yhteydessa.
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.

_REMONTIT /

Salaojajarjestelman tarkastus
Sadevesien ohjaaminen syodksytorvelta X
Valesokkelirakenne (tarkastettu) X
Tiilien halkeamien tiivistys X
Talotikkaisiin kiipeilyeste X
Aluskatteen asennus (seuraavan vesi- X
kattoremontin yhteydessa)
Kylpyhuoneen tekninen kayttoika X
Léylyhuoneen tekninen kayttéika X
Kodinhoitohuoneen tekninen kayttoika X
Savuhormien nuohous X
Liesituulettimen poistoputken uusimi- X
nen terdksiseen kierresaumakanavaan
Sdhkojarjestelman tarkastus (tekninen X X
kayttoika yli 30 vuotta vanha)

«+ Tarkastus rajoittuu asuinrakennukseen
++ Salaojia ei voitu tarkastaa, silla ei havaittu tarkastuskaivoja (rakennusajankohdalle tyypillistd). Sala-
ojat merkattuna leikkauspiirustukseen

+* Kuvia otettiin enemman kuin raporttiin on liitetty
«»+» Tarkastuksella kdytettavissa rakennuspiirustuksia, mm. pohja-, asema- ja leikkauspiirustuksia
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.

_REMONTIT /

XXX-XX-XX-X

Tyyppi Kayttétarkoitus

Omakotitalo Asuinrakennus

Huoneistoala Kokonaispinta-ala Tilavuus

97,0 m? 113,0 m? 445,0 m3
Osittainen loppukatsel- Loppukatselmus

XXXX mus -

XXXX, XXX XX, XXXXXX@XXXXX

XXXX

Maanantai XX.X.20XX kello 10.00 alkaen

Rakennusinsin6ori Arttu Pitkdnen / Remontti Hujanen Oy

Myyja: XXX

Ostaja: Nimea ei kirjattu ylos (tarkastushetkelld vuokralaisena kiinteistossé)

Tilaaja halusi selvittdaa rakennuksen kunnon ennen asuntokauppaa

Nykyinen omistaja on omistanut kiinteiston yli XX ajan

«+» Rakennuslupapiirustuksia ja -asiakirjoja
+ Energiatodistus (voimassa XX.XX.XXXX saakka)

% Alkuhaastattelulomake (poistettu malliraportista)

R/

Pintakosteuden mittaus Gann pinta-anturi (kalibroitu X/XX)
Puun kosteuden mittaus Gann piikkimittari
Mittalaite edellisiin Gann Hydromette RTU 600 (kalibr. X/XX)
Suhteellisen kosteuden mittaus Vaisala HM141
Mittapaa HMP42 (kalibroitu X/XX)
Hanojen virtausmittaus Oras vedenvirtaama mittari+ lampomittari
Valokuvat digitaalikamera
Kallistusmittaukset vatupassi

Kasityokalut
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°C = ldmpétila, RH % = suhteellinen kosteus, g/m3 = vesihéyrypitoisuus

15,5 61,1 8,1
21,5 47,7 9,0
21,0 47,4 8,7
20,1 47,5 8,3

Puolipilvista, plussa keli

Tarkastushetkella oli puolipilvista
Huonetilojen kosteuspitoisuudet olivat normaalit.

1-kerroksinen

Paikalla rakennettu

Betonianturat- ja perusmuuri (sokkeli)

Maanvarainen terasbetonilaatta, lammaoneriste 50 mm EPS (reunoilla + 50 mm)

Ei valipohjarakennetta, rakennus 1-kerroksinen

Puurakenteinen, limmaoneristeend mineraalivillalevy 300 mm

Tiilikuvioitu peltikate

Harjakatto

Puurakenteinen, lammaoneristeend mineraalivillalevy yhteensd 180 mm

Ulkoverhoustiili ja maalattu puupaneeli

Puu- ja kiviainesrakenteisia

Oljylammitys, lisalammaonlahteena yksi tulisija

Vesikiertoiset lammityspatterit

Painovoimainen ilmanvaihto, keittiossa liesituuletin

Kunnan vesi- ja viemariverkosto
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Tilaajalle on toimitettu Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessd Tilaajan ohje KH 90-00393, LVI 01-10413
ennen tarkastusta tutustuttavaksi.

< Eiole

< Eiole

< Eiole

< Eiole

R

% Tarkempi korjaushistoria, katso liite 2 alkuhaastattelulomake
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Otsikoissa 10-12 kasittelevat kuntotarkastuksessa tehtyja havaintoja ja toimenpide-ehdotuksia, asiakir-
joista saatuja tai esimerkiksi tilaajan ilmoittamia asioita kuten esimerkiksi rakennetyyppeja.

+* Havaintojen esittamistapa

Mahdolliset perusteet suositelluille toimenpiteille, kuten viittaukset ohjeisiin tai mddrdyksiin on esitetty
kursivoituna.

Johtopddtokset ja toimenpide-ehdotukset on kirjoitettu kursivoituna ja lihavoituna.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tarkastuksen yhteydessa lasna-
olleilta ja kohteeseen liittyvista asiakirjoista saatuihin tietoihin ja kohteesta otettuihin valokuviin.

Raportin lukijan tulee aina tutustua raportin lisaksi my6s Kuntotarkastus asuntokauppaa varten, Tilaajan
ohjeeseen (KH 90-00393, LVI 01-10413).

Kuntotarkastus on tehty pdaosin aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin Kuntotarkastus
asuntokaupan yhteydessa, Suoritusohjeen (KH 90-00394, LVI 01-10414) mukaisesti. Tarkastuksessa on
kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkastelulla havaittaviin rakenteelliseen kestdvyyteen, turvallisuuteen
ja asumiskelpoisuuteen sekd vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Rakennetta rikkomattomalla menetelmalla ei voi havaita rakenteiden sisaisia piilevia vaurioita, ellei niista
ole tarkastushetkelld kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pin-
nalle ndkyvaa viitetta. Edes rakenteita avaamalla ei voi saada taydellista varmuutta rakenteiden kunnosta
tekematta erittdin laajoja ja kattavia rakenteiden purkuto6ita. Taman takia epailyttavissa tapauksissa tulee
aina tehda lisaselvityksia tai kuntotutkimuksia.

Pintapuolisella tarkastuksella ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien
olemassaoloa, kuntoa ja toimivuutta tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa tai korjaustarvetta.

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa mahdollisesti havaittava
virhe. Kaikista virheista tulee reklamoida kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa kirjallisesti. Reklamaatiot
tulee lahettda kahden kuukauden kuluessa kuntotarkastuksen suorituspdivasta sahkopostilla.

Tilaajan on tiedostettava, ettad kuntotarkastus koskee vain ja ainoastaan tilannetta tarkastusajankohtana ja
tilanne kohteessa saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkastuksesta.

Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd, mutta ei ole korjaustyoselitys. Huomioitavaa on, etta korjaustavan maa-
rittely vaatii aina tarkempaa korjaussuunnittelua.

Raportissa on viittauksia (suositukset) nykyisin voimassa oleviin rakentamisohjeisiin. Rakennukset ovat
yleensa tehty oman aikakautensa ohjeiden mukaan, eivatka nykyiset maaraykset ole jalkikateen velvoit-
tavia.

Nykyisista maarayksista ja ohjeista saadaan kuitenkin viitteita siihen mita nykyisin pidetaan rakennuksen
kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana rakennustapana.
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8.5 Vaurioiden korjaaminen ja korjaamatta jattamisen riskit

Rakenteet tulee tehda ja korjata kayttotarkoituksen asettamien vaatimusten mukaisiksi tarkoitukseen so-
veltuvista rakennusmateriaaleista siten, etta ne eivat paase mm. kosteudesta vaurioitumaan.

Ennakoivat huoltotoimet ja syntyneiden tai havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen saastavat kustan-
nuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa.

Jos vaurioita tai puutteita on tarkastuksessa havaittu, eika toimenpiteisiin ryhdyta, vaurio tai haitta yleensa
pahenee ja laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat.

Korjaamaton vaurio voi muodostaa haitan asumiselle.

8.6 Asbesti ja haitta-aineet rakennusmateriaaleissa

Asbestin kdyttd rakentamisessa on ajoittunut padasiassa ajanjaksolle 1940 — 1990, minka aikana useat suo-
malaiset rakennusmateriaalit ovat sisdltdneet asbestia. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipi-
toisten tuotteiden valmistuksen 1988 jalkeen. Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja
myynti on ollut kiellettyd 1.1.1993 alkaen. Asbestin kdyttd rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan
1.1.1994.

Asbestia sisaltdava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja eika
siitd irtoa asbestikuituja hengitysilmaan. Ehja, rakenteessa oleva, asbestia sisdltdava rakennusmateriaali ei
normaalitapauksessa aiheuta mitdan toimenpiteita. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali raken-
nusta korjataan ja asbestia sisdltdvia materiaaleja puretaan tai tyostetdan, seka silloin, jos asbestia sisal-
tava materiaali on rikkoutunut siten, etta siitd voi irrota asbestikuituja.

Kuntotarkastuksen sisaltoon ei kuulu asbesti- tai haitta-ainekartoitusta.

8.7 Mikrobivauriot ja radon

Kosteuden ja kosteusvaurioiden mahdollistamat mikrobikasvustot rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla
voivat aiheuttaa terveyshaittaa.

Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella tehdyista radonmittauksista on mahdollista saada Sateilytur-
vakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta. Mikali kohde sijaitsee radon- alueella, on yleensa
suositeltavaa selvittda, onko kohteessa tai kohteen ymparistdssa mitattu kohonneita radonpitoisuuksia.

Kuntotarkastuksen sisaltoon ei kuulu radonmittauksia
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Suositusten mukaan vuoden 2000 alusta on laadittava huoltokirja kaikille niille uudisrakennuksille, joita kay-
tetdan pysyvaan asumiseen tai tyoskentelyyn. Sama koskee korjaus- ja muutostoita, joita voidaan verrata
rakennuksen rakentamiseen seka soveltuvin osin korjaus- ja muutostyota, joka muutoin edellyttaa raken-
nuslupaa.

Huoltokirjan yhtena tarkoituksena on olla kdyttéohjeisto. Ohjeiston avulla voidaan saavuttaa terveelliset ja
turvalliset asumisolot, rakenteiden ja jarjestelmien suunnitellut kayttoiat seka hyva energiatalous jarkevasti
ja taloudellisesti.

Kunnossapitotoimenpide on kohteesta riippuen laitteen, rakennusosan tai niissa kaytetyn materiaalin kor-
vaamista toisella tai korjaamista osittain uusimalla, kunnostamalla, tdydentamalla tai pintakasittelemalla.

Kunnossapidon tarve riippuu paljolti siitd, miten rakennus on teknisesti toteutettu ja kuinka paljon siihen on
rakennettu nykyaikaista talotekniikkaa, seka siita, minkalaisissa olosuhteissa rakennus sijaitsee ja minkalai-
sessa kaytossa se on.

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttoonoton jalkeistd aikaa, jona rakenteen, rakennusosan, jarjestelman
tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat.

Kun tekninen kayttoika on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on tarkoituksen-
mukaista korvata uudella, tai vahintdan huoltaa ja/tai tarkastaa.

Rakennuksen ja sen teknisten laitteiden kayttoiat voivat vaihdella runsaastikin kaytettyjen materiaalien ja
olosuhteiden mukaan.

Tekninen kayttoika perustuu kdytdssa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen, rakenneosan, laitteen
tai jarjestelman kestdvyydesta ja on yleistava.

Kertoo, kuinka usein laitteen tai rakennusosan toimivuus tai kunto on tarkastettava, jotta kohde pysyy kun-
nossa seuraavaan tarkastusajankohtaan asti. Tarkastusvaleja maarattaessa on tarvittaessa huomioitu tar-
kastuksille tarkoituksenmukaiset ajankohdat, kuten kevat ja syksy.

Tarkoittaa sitd aikajaksoa, jonka kuluttua tietty kunnossapitotoimenpide tulee uusia. Kunnossapitojakson
pituus voi samalla laitteella tai rakennusosalla olla erimittainen eri kohteessa, mm. sdan tai ilmansuunnan
aiheuttamista erilaisista rasitusolosuhteista johtuen.

Liitteessa 1 on esitetty ohjekortin KH 90-00403 / LVI 01-10424 Kiinteistojen tekniset kdyttoiat ja kunnossa-
pitojaksot.
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KOHDAT 10. - 12. KUNTOTARKASTUSHAVAINNOT

10 ULKOPUOLISET HAVAINNOT

10.1 Perustukset, alapohja, rakennuksen vierusta, sadevesi- ja salaojajarjestelmat

3

¢

Rakennuksessa perustuksina betonirakenteiset anturat ja -perusmuuri (ns. sokkeli)

Sokkelin tasoerot keskimaarin noin 20 cm, ei huomautettavaa

Sokkeli pinnoitettu maalaamalla, maalipinnassa ei havaittu huomautettavaa

Vierusmaanpinnat vaikuttivat aistinvaraisesti arvioiden kaatavan asianmukaisesti rakennuksesta

poispain

Sokkelin vierustalla oli paikoin havaittavissa istutuksia, osin vierustalla sepelikaista tai betoni-

laatta (terassit)

%+ Sadevedet oli ohjattu sydksytorvien kautta rakennuksen nurkilla maahan. Vesia johdettu kau-
emmas rakennuksen vierustalta syoksytorvien alle asennettujen sadevesitynnyreiden ja/tai pin-
taan asennettujen sadevesiputkien avulla

%+ Salaojajarjestelmista ei saatu havaintoja, tarkastuskaivoja ei havaittu (tyypillistad rakennusajankoh-

dalle). Salaojaputket merkattuna leikkauspiirustukseen, asianmukaisesti anturapinnan alapuolelle.

Rakennuksessa ei havaittu vaurioita, jotka viittaisivat salaojien puutteelliseen toimintaan

Sokkelin ulkopuolella ei havaittu ulkopuolista vedeneristetta (perusmuurilevy, bitumikermi, tms.).

Ulkopuolista vedeneristysta ei ollut merkattuna leikkauspiirustukseen.

++» Rakennuksessa on ns. valesokkelirakenne, jossa ulkoseindn puurunko sijaitsee sokkelin ylapinnan
alapuolella. Rakennetta tarkasteltiin yhden rakenneavauksen kautta vaatehuoneessa

o Alaohjauspuu sijaitsee noin 20 cm lattiapinnan alapuolella, keskimaarin vierusmaanpinnan
kanssa samalla tasolla

o Puurakenteet, jotka sijaitsevat < 100 mm etdisyydellad vierusmaanpinnasta luokitellaan nyky-
tietamyksen mukaan ns. riskirakenteeksi

o Aistinvarasesti ei havaittu vaurioon viittaavaa ulkoseindn alaosan rakenteissa (eristevilla,
sisdverhouslevy, puurunko), kuten poikkeavaa hajuhaittaa, mikrobikasvua tai kosteusjalkia

o Piikkimittarilla mitattiin puurungon kosteuspitoisuutta (painoprosentti p-%); alaohjauspuun
kosteus 13,0 p-% (raja-arvona kostealle rakenteessa kdytetylle puuainekselle 19 p-%), puun
kosteus ns. normaalilla rakennekosteuden tasolla.

o Rakenneavauksen ja pintapuolisen tarkastelun perusteella ei havaittu valesokkeliraken-
teessa vaurioon viittaavaa

¢ Maanvastaisissa rakenteissa ei havaittu vaurioon viittaavaa

3

¢

%

¢

e

S

R/
0.0

e

*

0‘0

Sokkelin pinnoitus vdhentdd sokkelipintaan kohdistuvaa kosteusrasitetta, ja ndin ollen se liséé sokkelin pin-
tojen kdyttoikdd ja vihentdd sokkelipinnan rapautumisriskid.

Maanpinnat tulee olla rakennuksesta poispdin viettdvid siten, ettd sade- ja sulamisvedet valuvat pois raken-
nuksen vierustoilta. Vihdisetkin puutteet saattavat lisdtd alapohjan kosteuskuormitusta, koska valumavedet
saattavat ohjautua pdin sokkelia ja liséitd néin sokkelin kosteusrasitusta.

Nykyisten ohjeiden mukaan suositeltava maanpinnan vihimmdiiskaltevuus kolmen metrin etdisyyteen sokke-
lista on 1: 20, korkeusero vdhintéén 15 cm kolmen metrin matkalla.

Toimivat sadevesi- ja salaojajdrjestelmdt vihentdvdt perustusten ja alapohjarakenteiden kosteus- ja rou-
tavaurioriskid.

Sadevedet tulee ohjata sadevesiverkostoon, avo-ojaan tai vdhintéén 3 metrin etdisyydelle rakennuksesta,
niin ettei rakennuksen rakenteille eiké naapuritonteille aiheudu haittaa.
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Salaojajéirjestelmd tulisi tarkastaa 2 vuoden viilein kansia avaamalla ja silmédmddrdiselld tarkastelulla.

Salaojajéirjestelmdn tekninen kdyttoikd on noin 50 vuotta. Jos jérjestelmdssd ei ole tarkastuskaivoja, salaoja-
jérjestelmdad ei voi huoltaa. Mikdli kannet ovat maanpinnan alla, jéirjestelmdn huoltaminen hankaloituu.

Rakennuksen ulkopuolella tulisi salaojaputkien olla niin syvdlld ja sillé tavoin eristettynd, etteivit ne jdddy.
Pienempdd peitesyvyyttd kuin 0,5 m maanpinnasta ei tulisi kdyttdé silloinkaan, kun salaojaputken ylédpuo-
lella on leveydeltddn ja paksuudeltaan riittdvd routaeristys salaojien ollessa rakennuksen vieressd.

Istutukset suositellaan siirrettdvéksi etéiéimmdille sokkelin vierustalta
Suositellaan syéksytorvien alle asennettavan sadevesimaljat ja ne kytkettévdn maanalaisiin poistoputkiin

Suositellaan Salaojajdrjestelmd tarkastettavan (esimerkiksi ulkonurkalle koekaivun avulla ja videokuvaa-
malla). Salaojajéirjestelmdn tekninen kéyttéiké loppupdidssd

Suositellaan sokkelin ulkopinnalle asennettavan ulkopuolinen vedeneriste (perusmuuri-/ patolevy)

Kuva 2: Vierustalla sepelikaista, maanpinnan kaato
poispdin rakennuksesta

Kuva 3: Sadevedet johdettu syoksytorvelta kauem- | Kuva 4: Rakenneavaus vaatehuoneen ulkoseinara-
mas rakennuksesta pintaan asennetulla putkella kenteessa
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Julkisivuverhouksena oli tiili tai maalattu ulkoverhouspaneeli

Ulkoverhouspaneelin ja maanpinnan valinen etdisyys yli 100 mm, ei huomautettavaa
Ulkoverhouspaneelissa tai rdystaslaudoituksissa ei havaittu vaurioon viittaavaa

Ulkoverhouksen maalipinnassa ei havaittu huomautettavaa

Ulkoverhoustiilen taustalle ei ollut avattu alareunassa tuuletusrakoa (yleensa alimman tiilirivin joka
3-4 pystysauma avataan tuuletuksen varmistamiseksi). Koska rakenne on ns. valesokkelirakenne, ei
tuuletusaukkoja suositella avattavan tiiliseindn alareunaan, ellei mahdollisten remonttien yhtey-
dessa varmisteta, etta tuuletusaukkojen kautta ei padse vetta seindrakenteen sisdpuolelle. Tuuletus-
aukkojen puuttuminen ei havaintojen perusteella vaikuta vaurioittaneen ulkoseindrakennetta.
Ulkoseinissa ei havaittu merkittavia suoruuspoikkeamia

Muutamassa kohtaa havaittiin julkisivutiilessd halkeamia, jotka vaikuttivat idkkailta / olleen raken-
teessa jo useamman vuoden. Ei havaittu sisa- tai ulkopuolella rakennusta halkeamien kohdalla
muuta vaurioon viittaavaa kuten kosteusjalkia tms.

3
3
3
3
o

3

S

3

S

Julkisivun puuosat suositellaan huoltomaalattavan 6 — 12 vuoden viilein ilmansuunnasta riippuen.

Suositellaan ulkoverhoustiilien halkeamat tiivistettédivéin esimerkiksi tarkoitukseen soveltuvalla liimatiivis-
temassalla

I

Kuva 5: Yleiskuva julkisivusta (etupiha)

Kuva 7: Raystadslaudoissa ei huomautettavaa Kuva 8: Halkeama ulkoverhoustiilissa
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% Asuinhuoneiden ikkunat olivat MSE-tyyppisid, sisdan aukeavia, kaksipuitteisia, kolmilasisia ikkunoita,
joiden sisdapuolella [ampolasielementti

Ikkunat tarkastettiin pistokokein avaamalla tuuletusluukkuja, niiden toiminnassa ei havaittu puut-
teita eika korjausta vaativia vaurioita

Ulkopuolella ikkunoiden ja ikkunoiden vesipeltien maalipinta hilseili paikoin

Ikkunoiden vesipeltien tiiveydessa ei havaittu huomautettavaa, paikoin peltien yldsnostojen
tiiveytta parannettu liimatiivistemassalla

Ikkunapeltien kaltevuudet paikoin puutteelliset, osin vaakatasossa

Ulko-ovien toiminnassa ei havaittu huomautettavaa

Ulko-ovissa ja niiden kynnyksien tiiveydessa ei havaittu huomautettavaa

72
°

3

S

7
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Ikkunoiden arvioitu tekninen kéyttéikd on puuikkunoiden osalla noin 30 vuotta ja alumiinisten ikkunoiden
osalla noin 50 vuotta.

Hyvi kaltevuuskulma ikkunapellille on noin 30 ¢, alle 15 @ kaltevuutta ei suositella, tippanokan tulisi olla riit-
tdvdn pitkd (30 mm).

Ikkunoiden ja niiden vesipeltien tiiveys suositellaan tarkastettavaksi séénnéllisesti.

Ikkunoiden puuosien pintakdsittely suositellaan tehtévéiksi 6-12 vuoden viilein kéytetystd pinnoitteesta ja
ilmansuunnasta riippuen.

Puisten ulko-ovien tekninen kdyttoikd on noin 30- 50 vuotta.

Ulko-ovien ja niiden kynnyspeltien tiiveys suositellaan tarkastettavaksi sddnnéllisesti.

Ulko-ovien puuosat suositellaan huoltomaalattavaksi 6-12 vuoden viilein ilmansuunnasta riippuen.
Ikkunat suositellaan huoltokdsiteltdvdn (puhdistus ja maalaus sekd tiivisteiden tarkastus)

Ikkunoiden vesipeltien kaltevuutta suositellaan parannettavan (esimerkiksi remonttien yhteydessd)

Kuva 9: Ikkunapeltien maalipinnat osin kuluneet Kuva 10: Yleiskuva etupihan ulko-ovesta
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Vesikatteena oli tiilikuvioitu peltikate, kiinnitys peltikateruuveilla, ei huomautettavaa

Kahden lapiviennin yldsnostopelteja ja niiden kiinnitysruuveja oli tiivistetty massaamalla, tiiveys-
puutteita ei havaittu. Muutoin vesikaton pellityksissa ei havaittu huomautettavaa

Savuhormissa oli piippuhattu, joka suojaa piippua rapautumiselta. Oljylammityksen terdshormi
tuotu asianmukaisesti piippuhatun lapi, ei huomautettavaa

Savupiippu oli muurattu tiilista, 6ljylammityksen terdspiippua lukuun ottamatta ei hormeissa ole si-
sapiippuja

Réaystaskouruissa tarkastushetkella hieman roskaa (neulasia yms.). Rdystaskouruissa tai syoksytor-
vissa ei havaittu muuta huomautettavaa

Etupihan lappeelle asennettu kulkureittien ylle asianmukaisesti lumieste, ei huomautettavaa
Katolle oli kulku metallirakenteisilla talotikkailla, joiden ylapaan kasijohteita ei ollut kannakoitu. Tik-
kaiden alin puola oli nykysuosituksiin nahden matalalla

Vesikatolla ei sijainnut kulkusiltoja. Katon loivuuden vuoksi tarkastus helppoa vesikatolla ilman kul-
kusiltojakin

Katteen suoruudessa ei havaittu huomautettavaa
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°
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S

3
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3

S

3

S

3
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°

Suositellaan vesikatteen kunnon ja ldpivientien tiiveyden tarkastamista sédnnéllisin vdliajoin.
Savuhormin juuripellitysten tiiveyttd tulee seurata sééinnéllisesti.
Savuhormien nuohous on suoritettava vuoden vdlein, nuohous on omistajan vastuulla.

Rdystdskourujen puhdistusta suositellaan véhintddn 2 kertaa vuodessa.
Vesikatolla sijaitseville savupiipuille, iimanvaihtolaitteille seké muille sédnnéllisté kéyntid edellyttdville ra-
kennusosille ja laitteille on jdrjestettévd tarkoituksenmukainen, katkeamaton kulkutie.

Suositellaan talotikkaiden yldjohteet kannakoitavan esimerkiksi vesikattoon ja talotikkaiden alaosaan
asennettavan tarvittaessa poistettava kiipeilyeste

Suositellaan riystéskourut puhdistettavan

— =
—_———
—_—

—
|
:.‘__H:-\

Kuva 12. Lapivientien pellityksia tiivistetty massaa-

Kuva 11. Yleiskuva vesikatolta
malla
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Kuva 13. Talotikkaiden yldjohteita ei ollut tuettu / Kuva 14. Talotikkaiden alin puola sijaitsi suosituksia
kannakoitu lahempana vierusmaanpintaa

Kulkuluukku ylapohjatilaan sijaitsi asuin- ja piharakennusten valisella raystaalla

Tilasta puuttui osin kulkusillat, tila tarkasteltiin kantavien ylapohjarakenteiden paalta mahdollisuuk-
sien mukaan

Tilassa sailytyksessa jonkin verran tavaraa, joka osaltaan haittasi tarkastusta

Kantavina rakenteina tehdasvalmisteiset naularistikot. Kantavissa rakenteissa ei havaittu vaurioita
nakyvin ja tarkastettavissa olevilta osin

Ylapohjassa lammaoneristeend mineraalivillalevy 300 mm 16
Ylapohja tuulettui raystailla sijaitsevien tuuletusaukkojen kautta, tilan tuuletuksessa ei havaittu huo- | —
mautettavaa

Petikatteen alle ei ollut asennettu nykysuositusten mukaista aluskatetta. Tilassa ei havaittu aluskat-
teen puuttumisesta johtuvia kosteusvaurion merkkeja tai muuta kosteusvaurioon viittaavaa
Sisdkattojen kunnossa ei havaittu huomautettavaa

72 72
RS X4

72 72
RS X4
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Aluskatteen tehtdvdnd on estdd vesikatteen alapinnalle tiivistyvdn kondenssikosteuden tippuminen ldm-
méneristeisiin.

Suositellaan ylédpohjatiloihin tehtédvén kulkusillat tilan tarkastamista varten
Suositellaan tilasta poistettavan ylimddrdinen tavara (mm. paloturvallisuussyistd)

Suositellaan seuraavan vesikattoremontin yhteydessé asennetavan peltikatteen alle aluskate
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Kuva 15. Yleiskuva ylapohjasta. Tilassa sailytyksessa
tavaraa, vesikatteen alla ei aluskatetta, tuuletus-
rako havaittavissa raystaalla (valo paistaa tilaan)

Kuva 16. Savuhormin vierelld asianmukaisesti pys-
tyyn asennettu palovillaeriste

Kylpyhuone:

«+ Lattiassa oli ja seinien alaosissa oli muovimatto

< Seinissa oli laatat tai paneeli

% Katossa oli paneelit

«»+ Lattiakaivo sijaitsi suihkukaapin alla, joka esti kaivon tarkemman tarkastelun. Havaituin osin kaivo
muovia

+«»+ Suihkusekoittajan hanakulmat kiinteasti asennettuna suihkukaappiin, ei havaittu tiiveyspuutteita

+* Vesi- ja viemarikalusteissa ei havaittu huomautettavaa

« Muutaman yksittdisen laatan alueella havaittiin hieman kopoa. Laatoissa ja laattasaumoissa ei ha-

vaittu puutteita tai muuta huomautettavaa, huomioi tekninen kayttoika

Lattiakallistuksissa ei havaittu huomautettavaa, lattiakaivoon pain kaatavat

Lattiat ja seinien alaosat kartoitettiin kosteudentunnistimella 0,2 — 0,5 m mittapistevalilla, kohon-
neita kosteuspitoisuuksia ei havaittu

Seinien vedeneristeesta ei tehty havaintoa, lattiassa vedeneristeena toimii muovimatto.

Tilassa ei sijainnut kynnysta / kynnyksen vedeneristeen ylésnostoa. Viereisessa tilassa (I6ylyhuone)
sijaitsee lattiakaivo, joka poistaa mahdollisen keraantyvan veden, jos kylpyhuoneen lattiakaivo tuk-
keutuu. Molemmissa viereisissa tiloissa (I0yly- ja kodinhoitohuone) lattiassa ja seinien alaosissa ve-
deneristeend muovimatto, kodinhoitohuoneen ja kuivien asuintilojen valilla sijaitsee kynnys

% Tilan tekninen kaytt6ika loppupéadssa / tayttynyt

3

S

7
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Ainetta ja materiaaleja rikkomattomalla menetelmdlld ei voi todeta veden- tai kosteuseristyksien olemassa-
oloa tai kuntoa.

Kopo-laatat ovat alustastaan irti olevia laattoja. Ne eiviit aiheuta kuitenkaan vdlittémid toimenpiteitd, jos
laattasaumat ovat ehjid ja alla on toimiva vedeneriste.

Madrkdtilojen tekninen kdyttdiké on 20-40 vuotta, jos ne on rakennettu asianmukaisesti ja tarkastusvdli on 3
vuotta (silikoni- ja laattasaumat). Tdrkeimmdt kestoikdén vaikuttavat tekijédt ovat kéytén mddrd sekd toteu-
tuksen laatu.
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Vedeneristys nostetaan kynnystd vasten véihintddn 15 mm valmiista pinnasta. Mdrkdtilojen vedenpoisto ja
rakenteet tulisi suunnitella ja rakentaa siten, ettei vettd pddse valumaan tai siirtymdédn kapillaarivirtauksena
ympdroiviin rakenteisiin ja huonetiloihin.

Laatan ja vedeneristeen vilissd oleva kiinnityslaasti seké laatan taustapinta yleensd kastuvat saumoista
taustalle imeytyviin veden vaikutuksesta. Havaittu kosteus ei yleensd ole haitallista, mikéli laatoituksen alla
on toimiva vedeneristys.

Suihkun jéilkeen tulee huolehtia tilojen riittdvdstd ilmanvaihdosta
Tilan tekninen kédyttéikd tdyttynyt, suositellaan varauduttavan tilan remontointiin Iéhivuosien aikana

Loylyhuone:

Lattiassa ja seinien alaosissa oli muovimatto, kiukaan alla laatoitus, kiukaan taustalla tiili

Seinissd oli paneelit, kiukaan seinustalla ja taustalla tiili, joka osin rapattu / tasoitettu

Katossa oli paneelit

Lattiakaivossa muovia, ei havaittu tiiveyspuutteita

Laatoissa ja lattasaumoissa ei havaittu huomautettavaa (kiukaan alla muutamassa laatassa hieman
kopoa, ei aiheuta toimenpiteitd)

Lattiakallistuksissa ei havaittu huomautettavaa, lattiakaivoon pain kaatavat)

Lattiat ja seinien alaosat kartoitettiin kosteudentunnistimella 0,2 — 0,5 m mittapistevalilla, kohon-
neita kosteuspitoisuuksia ei havaittu

Paneeliseindn taustalla havaittiin asianmukainen tuuletusrako

Saunan puurakenteissa ei havaittu huomautettavaa, tilassa ei havaittu turvallisuuspuutteita

3

¢

3

¢

3

¢

3

¢

7
X4

L)

7
°e

7
X4

L)

7
°e

7
X4
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Suihkun ja saunomisen jéilkeen tulee huolehtia tilojen riittéivéstd ilmanvaihdosta ja annettava kiukaan
jélkilimmaon kuivata rakenteet

Tilan tekninen kéyttéikd téiyttynyt, suositellaan varauduttavan tilan remontointiin Iéhivuosien aikana

Kodinhoitohuone:

Lattiassa oli ja seinien alaosissa oli muovimatto

Seinissa oli laatat tai paneeli

Katossa oli paneelit

Tilassa ei havaittu lattiakaivoa

Tilassa sijaitsi pyykinpesukone

Vesi- ja viemarikalusteissa ei havaittu huomautettavaa

Laatoissa ja laattasaumoissa ei havaittu puutteita (hieman kopoa muutaman laatan alalla, ei aiheuta
toimenpiteita)

Lattiakallistuksissa ei havaittu huomautettavaa

Lattiat, seinien alaosat ja vesipisteiden lahelld olevat seindpinnat kartoitettiin kosteudentunnisti-
mella 0,2 — 0,5 m mittapistevalilla, pyykkitelineen alla havaittiin pienellad alueella kohonnut kosteus-
pitoisuus, joka johtui ilmeisesti pyykeista tippuneesta vedests, ei aiheuta toimenpiteita

7
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L)

Tilan tekninen kéyttéikd téiyttynyt, suositellaan varauduttavan tilan remontointiin Iéhivuosien aikana

=
Q
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o

Lattiassa oli laatat

Seinissa oli laatat

Katossa oli maalatut paneelit

Tilassa ei havaittu lattiakaivoa

Tilan ovikynnys oli nostettu ylos, vedeneristeesta ei tehty havaintoa
Allaskaapin vesijohtoja ei ollut kannakoitu

Vesi- ja viemarikalusteissa ei havaittu huomautettavaa

Laatoissa ja laattasaumoissa ei havaittu puutteita

7 7 7 7
0'0 0'0 0'0 0'0
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7
°

Lattiat, seinien alaosat ja vesipisteiden lahelld olevat seindpinnat kartoitettiin kosteudentunnisti-
mella 0,2 — 0,5 m mittapistevalilld, kohonneita kosteuspitoisuuksia ei havaittu

Tilassa sijaitsi painovoimainen poistoilmanvaihtoventtiili

Oven ja kynnyksen viliin ei jadnyt korvausilmarakoa (suositus 15-20 mm)

7
°

3

A5

Suositellaan allaskaapin vesijohdot kannakoitavan esimerkiksi kaapin taustalevyyn

Suositellaan oven alareunaan tehtdvidn siirtoilman mahdollistava rako (tai ovea suositellaan pidettévén
raollaan kun tilaa ei kdytetd)

Kuva 17. Yleiskuva kylpyhuoneesta Kuva 18. Vanha keittioon avautunut ovi
ummistettu, kohdalla seindn alaosa tiivistetty
vesivanerilla ja liimatiivistemassalla / silikonilla

Kuva 19. Kylyhuoneessa sijaitsi suihkukaappi Kuva 20. Loylyhuoneessa puulammitteinen kiuas
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Kuva 21. Loylyhuoneen lattiakaivo muovia Kuva 22. Seindpaneelin taustalla tuuletusrako

Kuva 23. Yleiskuva kodinhoitohuoneesta Kuva 24. Pyykinpesukoneen hana uusittu

Kuva 25. Yleiskuva wc-tilasta Kuva 26. Oven ja kynnyksen valissa ei tuuletusrakoa
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11.2 Keittio

Lattiassa oli muovimatto

Seinat oli maalattu, kalustevalissa oli laatat

Katossa oli maalattu sisustuslevy

Allaskaappia ei ollut tehty vuotovedenpitavaksi

Vesi- ja viemariputkia ei ollut kannakoitu

Silikonisaumoissa ei havaittu huomautettavaa

Astianpesukoneen alla oli valuma-allas

Kylmalaitteiden alla ei ollut valuma-altaita (suositus)

Lieden taustalla ei havaittu kaatumisen estavaa rautaa

Laatoissa ja laattasaumoissa ei havaittu huomautettavaa, kopo-laattoja ei havaittu

7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7
LR X R X X IR X S X X IR X R C I X i X 4

0,2 — 0,5 m mittapistevalilld, kohonneita kosteuspitoisuuksia ei ollut havaittavissa
Allaskaappi suositellaan tehtdvén vuotovedenpitdvdiksi, esimerkiksi muovimatolla
Kylmadlaitteiden alle suositellaan asennettavaksi valuma-allas

Lieden taustalle suositellaan asennettavan kaatumisen estdvd rauta

Kalustevalin laatoitus ja vesikalusteiden edustat lattialta kartoitettiin pintakosteudentunnistimella

Kuva 27. Yleiskuva keittiosta

Kuva 29. Pesukoneen alla valumakaukalo (peltia) Kuva 30. Lieden taustalla ei kaatumarautaa
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3

S

R/ 7 7 7
LI X R X X 2

Lattioissa oli pinnoitettu lankku, tuulikaapissa ja tulisijan edustalla laatoitus

Seinat oli maalattu tai tapetoitu

Katoissa oli paneelit

Tiloissa oli paikoin korkeita komeroita ja isokokoisia kalusteita, jotka osaltaan haittasivat tarkastusta
Asuinhuoneen pinnat olivat padosin siistissa kunnossa, paikoin havaittiin pienia elamisen ja kulumi-
sen jalkid, haitta Iahinna kosmeettinen.

Asuinhuoneissa ei pintapuolisesti havaittu rakenteelliseen vaurioon viittaavaa

QO

Kuva 31. Yleiskuva olohuoneesta Kuva 32. Yleiskuva aulatilasta / eteisesta

22

puoli)

Kuva 33. Yleiskuva makuuhuoneesta (etupihan Kuva 34. Yleiskuva makuuhuoneesta (takapihan

puoli)
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++ Muita tiloja tekninen tila, vaatehuone, pihavarasto, autotalli sekd kylma varastotila (polttopuille

%+ Ulkovaraston lattiassa sijaisti luukku, josta kdynti matalaan ( alle 1,0 metrin korkuinen) kylmékella-
riin. Kellaritilan seinilla tai lattiassa ei havaittu kosteudennousuun viittaavaa

» Autotallin seinilla havaittavissa roiskeveden aiheuttamia jalkia, haitta vaikutti Iahinna kosmeettiselta

% Tiloissa havaittiin paikoin elamisen ja kulumisen seka ian tuomaa jalked, haitta Iahinna kosmeettinen

» Tiloissa oli paikoin runsaasti tavaraa, joka haittasi osin tarkastuksen tekoa

+»+ Viliseinat olivat padosin puurakenteisia, osin kiviainesrakenteisia mm. tulisijan ldhell3
+»+ Viliseinat oli maalattu, tapetoitu, laatoitettu tai paneloitu
¢ Viliseinissa ei havaittu rakenteelliseen vaurioon viittaavaa

«»* Ei erillista valipohjarakennetta, rakennus 1-kerroksinen

KUNTOTARKASTUS ASUNTOKAUPPAA VARTEN
Osoite: XXX
Tarkastus pvm: Maanantai XX.XX.20XX

[ Y

Kuva 35. Yleiskuva tenisesta tilasta

Kuva 36. Yleiskuva autotallista

Kuva 37. Yleiskuva pihavarastotilasta

Kuva 38. Yleiskuva kylmakellarista
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3

o4

Lammitysjarjestelmana oli 6ljylammitys

Lammityskattila Arimax 17S ja 6ljypoltin Oilon Junior Pro sijaitsivat teknisessa tilassa

Oljysailié sijaitsi rakennuksen ulkopuolella, autotallin paadyssd maan alla

Oljykattila uusittu 2006, 6ljypoltin uusittu 2013 ja huollettu 1/2024. Oljyséili6 tarkastettu 8/2022
Lammonjakona oli seinille asennetut vesikiertoiset patterit, jotka olivat alkuperaiset
Lisdalammonlahteena olohuoneessa sijaitseva avotakka, jossa havaittu ainakin jossakin vaiheessa ra-
kennuksen historiaa vetoisuusongelmia. Tulisijan kayttd vahaista tai ei kdyteta ollenkaan

Tulisijan edustalla oli palamatonta materiaalia kipindsuojana (laatoitus)

Savuhormin nuohous tilattu, ei ollut keretty tehda ennen tarkastusta

Saatujen tietojen mukaan lammitysjarjestelman toiminnassa ei ole havaittu toiminnallisia puutteita

R/ 7 7 7 7
LOCIE X X R X B 4

72 72 72
LI X X4

Kiintedtéd polttoainetta kdyttdvien tulisijojen hormit tulee nuohota vuosittain. Nuohouksesta huolehtiminen
on omistajan vastuulla.

Savuhormien nuohous suositellaan toteutettavan séédnnéllisesti véihintdén kerran vuodessa

e
.. e P s

24

Kuva 39. Tulisijan edustalla kipindsuojana laatoitus | Kuva 40. Oljys&ili® autotallin pd4dyssa rakennusta

Vesijohto oli asennettu padosin pintavetona komposiittiputkella, vesijohdot uusittu 2017
Viemariputkista ei tehty havaintoa. Rakennusajankohdan ja kaivojen perusteella todennakoisesti
muovia

Lattiakaivot olivat havaituin osin muoviset

Vesimittari sijaitsi teknisessa tilassa

Kiinteisto oli liitetty kunnan vesi- ja viemariverkostoon

Vesi- ja viemarilaitteissa ei havaittu silmamaaradisesti vaurioita tai puutteita

Vesipisteiden virtaama keittion sekoittajasta mitattuna noin 20 I/min

Lampiman kayttoveden lampdotila mitattiin keittion sekoittajasta 56,7 °C

Kayttoveden laadussa ei tarkastuksen aikana havaittu huomautettavaa

3

S

7
* 0‘0

7

S

72 72 72 2 2 2
LR X IR X X B X 44

Suositusvirtaamat ovat suihkuille ja keittion sekoittajille 12 |/min ja lavuaareille 6 I/min
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Nykysuositusten mukaan Iémpimdén vesijohtoveden tyydyttévd ldmpétila on 55 °C. Vilttévd ldmpétila on 50
°C. Vilttavén ldmpétilan alittuessa on ryhdyttdvd korjaustoimiin alhaisen Iémpétilan aiheuttaman mahdolli-
sen terveyshaitan (Legionella- bakteeri) poistamiseksi. Tapaturmien vdlttdmiseksi limminvesikalusteista saa-
tavan veden lidmpétila ei saisi ylittéé 65 °C

Kdyttovesilaitteet ja putkistot joutuvat varsin kovan rasituksen alaisiksi. Putkistoissa tapahtuvat dkilliset pai-
neen ja limpétilan vaihtelut sekd veden virtaus rasittavat putkia

Suositellaan kdyttéveden virtaamaa pienennettédvén mahdollisuuksien mukaan

Kuva 41. Vesimittari teknisessa tilassa Kuva 42. Vesijohdot pintaan asennettua komposiit-
tiputkea

12.3 limanvaihtolaitteet

Rakennuksessa oli painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma

Keittiossa sijaitsi liesituuletin. Liesituulettimen poistoputki alumiinista ns. haitariputkea, jota ei suo-

sitella enaa kaytettavan mm. puhdistamisen hankaluuden ja paloturvallisuuden vuoksi

Painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma ei tayta nykyasetuksia. llmanvaihdossa tai ilmanvaihtolait-

teissa ei havaittu muuta huomautettavaa

IlImanvaihtoventtiilien virtaussuunnat tarkistettiin pistokoemaisesti, ei havaittu virtausta (tyypillista

painovoimaiselle ilmanvaihdolle)

+» Korvausilma ikkunoiden ja ovien kautta tuulettamalla seka rakenteiden lapi. Vaatehuoneessa havait-
tiin asianmukainen poistoilmaventtiili, joka viety ulos paatyseinasta

++» Valiovien ovilehtien alla ei ollut paikoin riittavat ilman siirtymisen mahdollistavat raot (korotetun
kynnyksen vuoksi)

++» Sisdilmassa ei havaittu tarkastushetkelld poikkeavaa hajua tms. puutteita, jotka viittaisivat esimer-

kiksi mikrobivaurioon, ilmanvaihdon puutteisiin tms.

7 7
XA X4

3

A5

-

7
*

lImanvaihtoventtiilit ja suodattimet tulee pitdd puhtaina. llmanvaihtokanavat suositellaan puhdistettavaksi
10 vuoden vdilein.

Liitteessd 1 on esitetty ohjekortin KH 90-00403 / LVI 01-10424 ilmanvaihtolaitteiden tekniset kdyttoidt ja
kunnossapitojaksot

Suositellaan liesituulettimen poistoputki vaihdettavan teriiksiseen kierresaumakanavaan esimerkiksi seu-
raavan liesituulettimen vaihdon ja/tai keittiGremontin yhteydesséi

Suositellaan tehtdviéiksi véiliovilehtien alle 15-20mm korkuiset siirtoilmaraot
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Kuva. 43 Liesituulettimen poistoputki alaosassa te-
raksista kierresaumakanavaa, josta jatkuu alumiini-
sena haitariputkena

3

S

7 7
0‘0 0‘0

.0

kpl)

‘0

(SPEK) suositusohjeita

Kuva 44. Painovoimainen ilmanvaihtoventtiili (pois-
toilma) vaatehuoneen ulkoseinalla

Sahkomittari ja sulaketaulu sijaitsivat tuulikaapissa

Sahkojohdot olivat pddosin rakenteiden sisdssa

Sahkojarjestelman tekninen kayttoika yli 30 vuotta. Mikali jarjestelmaa ei ole tarkastettu rakenta-
misajankohdan jalkeen, on se suotavaa toteuttaa ldhivuosina

* Palovaroittimia suositellaan asennettavan asuntoon SPEK:in ohjeistuksen mukaisesti (vahintaan 2

e Sahkojarjestelmadssa tai sen osissa ei havaittu huomioitavaa pintapuolisella tarkastuksella

Palovaroittimien toiminta tulisi testata vdhintéén kerran kuukaudessa ja paristot vaihtaa noin vuoden vd-
liajoin. Palovaroittimia pitdisi olla 1 kpl / 60 asuinnelitd kohden sekd véhintddn 1kpl kerros. Varoittimien
mddirdssd, sijoituksessa ja toiminnan testauksessa tulee noudattaa Suomen Pelastusalan Keskusjdrjeston

Sdhkéjérjestelmdn tekninen kéyttdikd on pddpiirteittdin 50 vuotta

|

Kuva 45. Sulaketaulu ja sahkomittari tuulikaapissa

Kuva 46. Palovaroitin asuintilojen alakatossa
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Jyvaskylassa XX.X.20XX

Arttu Pitkdnen, Rl (AMK), AKK

050 321 XXXX
toimisto@hujuremontit.fi

Remontti Hujanen Oy
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Liite 1
13.1 Keskimdaraiset kayttoiat ja kunnossapitojaksot

Keskimaaraiset kayttoiat ja kunnossapitojaksot
Keskimaaraiset kayttoiat ovat ohjekortista KH 90-00403 / LVI 01-10424 Kiinteiston tekniset kaytt6idt ja kun-

nossapitojaksot (Rakennustieto, 2008). Rakennuksen on oletettu olevan normaalissa rasitusluokassa.

Keskim. tek- Huoltovili/ v esealse s
. ‘e . . .. - . . Kayttoikaa
Laite tai jarjestelma ninen kayt- Tarkastusvali = kp-jakso, v, Asennusvuosi reere pras
vet s jaljella, v
toika (kk)

PIHA

Salaojakaivot ja putket 40... 50 2 5

Bltum|§et paallysteet, kuten 20 5 5 12

asvaltti

Sora- ja kivituhkapaallysteet R 1 t?saL.Js vaos
sittain

Betoniset pihakiveykset 25 4..10 2

Llppufcanko, kuivatus. ja poly- 40 1 10

tystelineet

Leikkivarusteet 15 1 5

Aidat ja tukimuurit 30... 50 2.5 10

JULKISIVU

Lautaverhous 50 5 5..20

Hirsipinta R 5 5..20

Tiiliverhous R 5 25

Rappaus 50 5 10... 20

Pinnoittamaton betoni 40 5 15

Pinnoitettu betoni 50 5 10... 20

Kuitusementtilevy 50 5 20

Elementtien saumat 20 5

Puuikkunat 50 2 5..15

Puu-ulko-ovet 40 2 5..15

Metalliulko-ovet, teras 60 5 10...20

VESIKATOT

Kumibitumikermikate, 1-ker- 25 3

roskate

Kumibitumikermikate, 2-ker- 30 3 10

roskate

Sinkitty ja maalattu rivipelti- 60 5 10 15

kate

Profiilipeltikate 40 5 10... 15

Tiilikate 45 5

Kuitusementtikate 30 5

Raystaskourut ja syoksytor- 2540 1

vet

Kattokuvut 30 3 5.7
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KUIVAT SISATILAT

Muovimatto 30

Vinyylilaatta 30

Lautaparketti 25 5..15
Alustaansa liimattu parketti 40 5..15
Korkki 20

Maalatut sisdkatot 30

Maalatut ja tapetoidut seinat 20

MARKATILAT

Muovimatto 20 3 tarvittaessa
L.aattalattla ja kosteussulku- 15 3 tarvittaessa
sively

Ir.iz;z;tatalattla ja bitumivedene- 30 3 tarvittaessa

Laattalattia ja massamainen
vedeneriste

Maalatut sisakatot 20
Laattaseina ja kosteussulku-

30 3

sively (levyrakenne) 15 3
Laattaseina, kosteussulku-
. A 18 3
sively (kiviainesrakenne)
Laattaseina ja massamainen
. 30 3
vedeneriste
Muovitapetti 12 3
Pesuhuoneen panelointi 12 3
Saunan panelointi 20 3
TALOTEKNIIKKA
Lammitysjarjestelmat
Levyldmmonsiirtimet, HST, 20 riippuu siirti-
kovajuotoksin men idsta
Kupariputkilammonsiirtimet 20 r"pplf.l.J SI..IrtI_
men idsta
Kumitiivilliset lammonsiirti- 10 riippuu siirti-
met men iasta
12 kk, kun ika
<10a
Oljysailiét, muovia, sisati- 50 4 kk, kun ika
loissa 10...20 a
1 kk, kun ika
>20a
12 kk, kun ika
<10a
Oljysailiot, muovia, sisati- 40 4 kk, kun ika
loissa 10...20 a
1 kk, kun ika
>20a
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Oljysailiot, terdstd, maassa

Oljypolttimet, kevytoljy

Oljylammityskattilat, teras-
levy

Kiintean polttoaineen kattilat
(hake, pelletit jne.)

Sahkokattilat

Sahkokayttoiset [amminve-
sivaraajat

Maaldmpdpumput

Savupiiput, teras
Savupiiput, tiili
Terasputket sisatiloissa
Kupariputket sisatiloissa (ei
kosketuksessa betoniin)
Kupariputket sisatiloissa
(kosketuksessa betoniin)
Muoviputket
Komposiittiputket
Linjasaatoventtiilit
Linjasulkuventtiilit
Patteriventtiilit
Moottoriventtiilin runko
Moottoriventtiilin toimilaite
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12 kk, kun ika

<10a .

4 kk, kun ikd :L?s(jr;utr;(:Lsa;s-

10...20 a tus)

1 kk, kun ika

>20a

1 1
Kattilan
puhdistus ja
polttimen
saato tarvit-

1 kk taessa, sa-
vukaasun
[ampdotilan ja
nokisuuden
perusteella
Kattilan
puhdistus ja
polttimen
saato tarvit-

1 kk taessa, sa-
vukaasun
[ampdotilan ja
nokisuuden
perusteella

1 10... 15
(vastukset)
10... 15
vastukset

1 vesitilassa;
20...30
vastukset
vaipassa

1 kk

1 1 Nuohous

1 1 Nuohous

1

1

1

1

1

1

1

1

1

30
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KUNTOTARKASTUS ASUNTOKAUPPAA VARTEN
Osoite: XXX
Tarkastus pvm: Maanantai XX.XX.20XX

Putkistovarusteet (lampomit-

tarit, lianerottimet jne.) 1
Radiaattorit (lampdpatterit) J/R
IImalammityskoneet 20... 25 1
Vesi- ja viemdrijarjestelmat
Pumput 20... 25 1
Linjasaatoventtiilit 30 1
Sulkuventtiilit 30 1
Moottoriventtiilit, runko 15...20 1
Moottoriventtiilit, toimilaite 5..10 1
Putkistovarusteet (lampomit- 1
tarit, painemittarit jne.)
Vesimittarit 20 3.5
Kupariputket 40... 50
Galvanoidut terdsputket 50 1
Muoviputket 50 1
Pienpuhdistamot 50 1 1
Sadevesikaivot, muoviset 50 1
Jatevesiviemarit, betoniput- 55 1
ket
Jatevesiviemarit, valurauta 50 1
Jatevesiviemarit, valurauta,
. 50 1
pantaliitokset
Jatevesiviemarit, muovi 40 1
Sekoittajat, kaksiote 20... 25 1
Sekoittajat, yksiote 15...25 1
Sekoittajat, termostaatti 10... 15 1
Lattiakaivot 50 1 1
vuotojen jat-
WC-laitteet 50 1 kuva tark-
kailu
limastointi- ja ilmanvaihto-
jarjestelmat
Puhaltimet (huippuimurit, riippuu
o . 20... 25 1 o
aksiaalipuhaltimet) kayntiajoista
II.mastomnm [ammityspatte- 20... 25 1
rit
Lammontalteenottolaitteet 20... 25 1
IImanvaihdon paatelaitteet, I 1
poistoilma
IImanvaihdon paatelaitteet, I 1
tuloilma)
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Muut jarjestelmat ja laitteet
Kylmakompressorit

Palovaroittimet

Sammutuspeitteet
Kasisammuttimet
Uima-altaat

Uima-altaiden karkeasuodat-
timet

Remontti Hujanen Oy // Harakkaranta 8, 40520 Jyvaskyla // petteri.hujanen@hujuremontit.fi // Y-tunnus: 3168980-8

KUNTOTARKASTUS ASUNTOKAUPPAA VARTEN
Osoite: XXX
Tarkastus pvm: Maanantai XX.XX.20XX

20
1 kk
summerin
kokeilu; 6 kk
pyyhkiminen
ja imurointi;
mahd. tarvittaessa
pariston
vaihto val-
mistajan oh-
jeiden mukai-
sesti
kertakayttoi-
sia
kdsisammutinhuoltolilke maarittelee kayttoian
1 (laatat,
saumat)

1 kk 1kk

25...30 1
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KUNTOTARKASTUS ASUNTOKAUPPAA VARTEN

Osoite: XXX
Tarkastus pvm: Maanantai XX.XX.20XX

Liite 2
13.2 Alkuhaastattelulomake

Asuntokaupan kuntotarkastuksen haastatteluosa Sivul /7

Pypddmme taytiamddn alkvhoastattelwlomaokkeen mahdollisimman huolelisesti jo mahdollisvuksien mukoan -
hettdmadn sen tarkastajalle ennen asuntokoupan kuntotarkastusta. Huomioithan, ettd alkuhaastattelulomake li-
tetddn valmiseen raporttin. Vastauksen voi kirjoittaa tekstin “tiedot:” jotkeeksi.

e

o UL LRI
SAMUPLPRY I_-m‘..-...- o
:'.:-.. Vi
[EPL T __.'_,'.-- — ._'\._‘_‘__h
st -[-"".Jr: wEmH | | MAMASLORE
FULNTAMER FLAAOHL, e
e TLAPOH S0 10 =
BAREME —1 -l
| NP |
L --| 1 ———— |
ULSDEERS
LR
(b | —
BAIAR n ]
aiwrabory SEX UL P TN & B T .
smiwvaaaive Y, | | ALACTHLS, ALAPTS
PR TR T b N ¥ — =] - .-—- —
i 1 —| TR E T TIA [ huisabins
I' ] (rpimenkitia) &
| _'u‘;'.l'._u,uu __
[ =1 | — ™
zaRE \ L] e I =z =
e ' ki T LEEELIPSL KE) 3 | e
LN :;.upnm.n sy

PRI, L s T
|

1. Osoite

Tiedot: Verdjdpolku &

2. Kohdetieto ok, pantaio) |

Tiedot: OKT

3. Tontin pinta-ala

Tiedot: 875

4. Rakennusvuosi

Tiedot: 1579

5. Loppukatselmuksen pym. |

Tiedot:

6. HKiinteistdtunnus

Tiedot:508-11-22-9

7. Kulutustiedot jesm. sinus, ves, puy, tms) |

Tiedot: ljy 1700 |/v, kiyttasahks n. 4000 kWhv, vesi 9 m3/3kk/Zhla

Remantti Hujanen Oy
Harakkaranta 8 B9
A0520 Myvaskyld
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KUNTOTARKASTUS ASUNTOKAUPPAA VARTEN
Osoite: XXX
Tarkastus pvm: Maanantai XX.XX.20XX

Asuntokaupan kuntotarkastuksen haastatteluosa Sivu2 [T

Tehdyt korjaustoimenpiteet

8. Rakennuksen vierusta imaatyet yms) |
Tiedot:

9. Salaojajarjestelma {uusiminen, hudto, pubdistus, yms. ) |
Tiedot:

10. Sadevesijrjestelma {vusiminen, hissho, puhdistus, yms.) |
Tiedot:

11. Julkisivut puusiminen, korjaus, huolts, yres.) |
Tiedot:

12. Lisderistykset jUikosenst, yiipohja, alapohja, tms.|
Tiedot:

13. Ikkunat juwssminen, karjws, huatta, yma | |
Tiedot:

14. Ulko-ovet (Uusiminen, korjaus, huolto, yms.} |
Tiedot:

15. Vesikatto juusiminen, korjaus, huoio, yms) |
Tiedot: wusittu 199

16. Markatilat (uusiminen, konaus, huoiba, yres.}
Tiedot:

17. Lagjennukset, peruskorjaus jLaajennusasat, kiytiotarkatulsen muutokset, tms.)

Tiedot:

Remaontti Hujamnen Oy Puh. D4 2443369

Harakkaranta 8 B9 ¥-tunnus 3168580-8

40520 ywaskyla petteri.hujaneni@bujure maontit.fi
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KUNTOTARKASTUS ASUNTOKAUPPAA VARTEN
Osoite: XXX
Tarkastus pvm: Maanantai XX.XX.20XX

Asuntokaupan kuntotarkastuksen haastatteluosa Sivuld /ST

Havaitut vauriot ja epdkohdat rakenteissa

18. Kosteusvahingot jveswahingot, pintojen wusiminen tms.) |
Tiedot:

19. Kellari (xosteus)sijet ja -vahingot, vedennousy kevi583 tkaan tms.) |
Tiedot:

20. Kylmyys, vetoisuus {kymat nurkat, kkunciden vetoisuus tms.)
Tiedot:

21. JaStyminen (vesjohio, sadevesiputil tms.) |
Tiedot:

22. Haju- ja melubavainnot |Poikkeava haju, lattessen lintyvd meluhaltta tms.} |
Tiedot:

23. Hyonteis- ja tuholaiseldinhavainnot sisdtiloissa (Muewabaisia, mahdolliset vauriot s
Tiedot:

24. lkkunoiden huurtuminen {Husrtuminen, smpiclasiciementin harmaantuminen)
Tiedot:

25. Muut {viat, vauriot, epdilyt vaurioista tms.) |
Tiedot: Valesokkelirakenne epdilyttas.

Suunnitteilla olevat korjaukset

26. Suunnitelmat |

Tiedot:

Remantti Hujanen Oy Puh. 04 2443369

Harakkaranta 8 B9 ¥-tunnus 3168980-8

40520 hywazkyla petteri.hujanen@hujuremontit. fi

Remontti Hujanen Oy // Harakkaranta 8, 40520 Jyvéaskyla // petteri.hujanen@hujuremontit.fi // Y-tunnus: 3168980-8

35



mailto:petteri.hujanen@hujuremontit.fi

KUNTOTARKASTUS ASUNTOKAUPPAA VARTEN
Osoite: XXX
Tarkastus pvm: Maanantai XX.XX.20XX

Asuntokaupan kuntotarkastuksen haastatteluosa Sivud /7

Rakennuksen kdytto

27. Markatilat (kaytetaanks sadanblisest, milloin vimeksi.) |
Tiedot: 29.5.2024 alkaen sddnndllisesti kdytissa.

28. ASUMAttOMUUS (Jos rakennus olist asumatta nin miloin ja kinka pitkdan?) |
Tiedot: Tyhjilldan 09/22 = 05/24

29. Tulisijat {xayvtetasnks ssannblibest, onio vetasuusongelmea? | |
Tiedot: Takka ei ole ollut kdytdssd, vetoisuwsangelma ollut ainakin S0-luvulla.

30. Savuhormien nuohous (suchctaanka s3annasest, milloin vimeisi 7 |
Tiedot: Nuohous tilattu, tai tilataan. Viimeksi nuohottu 2022.

31. Muuta kdyttoon liittyvd3 (Lumen pudotus katolta tal kasaus rakenneisen vierustalle, rossipohjan tuul efusluukkujen sulbu/mas, tms)
Tiedot:

LVIS-jarjestelmat
36

Huolto- jo korjous sekd svorifusgjankohdot. fdrjestelmien ik jo uwsimiset, mahdolliset hdiridt jo vauriot ]

32. Sahkipatterit |
Tiedot: -

33. sahkéinen lattialimmitys |
Tiedot: -

34. Kattolimmityselementit
Tiedot: -

35. Oljypoltinkattila |
Tiedot: Kattila uusittu 2006

36. Oljypoltin_ |
Tiedot Poltin uusittu 2013, heollettu 01/2024

37. Oljysailian tarkastus / seuraava tarkastusajankohta |
Tiedot: Tarkastettu 08,2022, seuraava tarkastus v.2032

Remontti Hujanen Oy Puh. D4 2443369
Harakkaranta 8 B9 ¥-tunnus 3168980-8
40520 Iyvazkyla petteri.r'u'anen@huiuremnr‘tit.fi
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KUNTOTARKASTUS ASUNTOKAUPPAA VARTEN
Osoite: XXX
Tarkastus pvm: Maanantai XX.XX.20XX

Asuntokaupan kuntotarkastuksen haastatteluosa Sivus /7

38. Limménvaihdin tai maalimpd |
Tiedot: -

349. I..:mim-esivaraaja
Tiedot: -

40. Vesikiertoiset patterit jwentii, termostaatit) |
Tiedot: Alkuperaiset??

41. Vesikiertoinen lattialimmitys |
Tiedot: -

42. Vesijohdot |
Tiedot: Uusittu 2017

43. Viemariputket |
Tiedot:

44. Vesikalusteet manat, sekoittajat, yms |
Tiedot: Uusittu 2017

| 45, Egyttivesikaive |

| Rasti ruwtwun: |Rengaskaiw:| | |Pn:|lalcai'.ln | |L§hdekaim:| | |r'.-"luu.milc§:

46. Veden laatu, riittavyys tms. |
Tiedot:

47. Jitekaivo |
Raszti ruwtuun: Umpikaivo Saostuskaivo+ purku maastoon Saostuskaivo+ imeytys |
Jateveden pienpuhdistand | | Kaksivesiviemarnijarjestelma | Muu? |
Muut jatevesikaivoon liithywdt:

48. Jatevesikaivon tyhjennysvali |

Tiedot:

Remontti Hujanen Oy Puh. 044 2443369

Harakkaranta 8 B9 Y-tunnus 3168580-8
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KUNTOTARKASTUS ASUNTOKAUPPAA VARTEN
Osoite: XXX
Tarkastus pvm: Maanantai XX.XX.20XX

Asuntokaupan kuntotarkastuksen haastatteluosa Sivui f7

49. llmanvaihtojarjestelmdn tyyppi
Rasti ruutuun: | Koneellinen paistoilma Painowoimainen ilmanvaihto X
Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto Lammdn talteenottojdrjestelma
imaldmmitys toimii ilmanwaihtojarjestelmana

Muut limanvaihtojarjestelmaan liittywat:

50. llmanvaihtokoneen huolto, suodattimien puhdistus |
Tiedot:

51. limanvaihtokanavien puhdistus / venttiilien si&ts
Tiedot:

52. Sahkopaakeskus ja sulaketaulut
Tiedot:

53. Sahkopistorasiat, sdhkojohdot, kytkimet, valaisimet, yms.
Tiedot:

Muut tarkastukset [ tutkimukset

Kohteessa aiemmin tehdyt tutkimukset, miiden ajonkohto jo tekijat

54. Radonmittaus |
Tiedot:

55. Asbesti- ja haitta-ainekartoitus |
Tiedot:

56. Kuntotarkastus tai -arvio
Tiedot:

57. Kosteusmittaus
Tiedot:

58. Sisdilmamittaukset |

Tiedot:

Remontti Hujanen Oy Puh. 044 2443369

Harakkaranta 8 B9 Y-turinus 3168980-8
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KUNTOTARKASTUS ASUNTOKAUPPAA VARTEN
Osoite: XXX
Tarkastus pvm: Maanantai XX.XX.20XX

Asuntokawpan kuntotarkastuksen haastatteluosa SiwT7 /7

59. Muuta kerrottavaa rakennuksesta
Tiedot:

Allekirjoitus ja yhteystiedot

Allekirjoitus, nimenselvennys, puhelinnumero ja sdhkipostiosoite

gﬂrb i ?ﬁ-tl e
Sari Jarvinen, 0503719722, sari_jarvinen@las kentasarit_fi
Lomakkeen tdyttsjan allekirjoitus

[ 60. Olen tutustunut {rasti ruutuun) |
Olen tutustunut Kuntotarkastus Asuntokauppaa varten- tilaajan ohjeeseen KH 90-00393 X
| Olen tubustunut Remontti Hujanen Oy:n [Huju Remoantit] valmistautumisohjeeseen tarkastuksista X

Rakentavin ter-
veisin:

Arttu Pitkanen, RI [AMEK)

050 321 0834
toimistod® hujuremaontit. i

Petteri Hujanen, Tl
044 244 3369
petteri.hujaneni@ hujuremontit. fi

Remaontti Hujanen Oy

Remontti Hujanen Oy

Remantti Hujanen Oy Puh. 044 2443369
Harakkaranta 8 B9 ¥-tunnus 3168580-8
40520 hywaskyla petteri.hujanen@hujuremontit.fi

Remontti Hujanen Oy // Harakkaranta 8, 40520 Jyvéaskyla // petteri.hujanen@hujuremontit.fi // Y-tunnus: 3168980-8

39



mailto:petteri.hujanen@hujuremontit.fi

	1 YHTEENVETO
	  2 OLENNAISIMMAT HAVAINNOT
	3 RAJAUKSET KOHTEESSA
	4 MUUTA
	5 YLEISTIETOA TARKASTUKSESTA
	6 RAKENNUSTEKNISIÄ TIETOJA KOHTEESTA
	7 KÄYTTÄJÄN HAVAINNOT JA KORJAUSTIEDOT
	8 HAVAINTOJEN ESITTÄMISTAPA, RAPORTIN SISÄLTÖ JA TULKINTA
	8.1 Luentaohje
	8.2 Sisältö
	8.3 Korjausohjeiden tulkinta
	8.4 Viittaukset nykyisiin rakentamisohjeisiin
	8.5 Vaurioiden korjaaminen ja korjaamatta jättämisen riskit 
	8.6 Asbesti ja haitta-aineet rakennusmateriaaleissa
	8.7 Mikrobivauriot ja radon

	9 KUNNOSSAPITOJAKSOT JA ARVIOITU KÄYTTÖIKÄ
	9.1 Huoltokirja
	9.2 Kunnossapito
	9.3 Tekninen käyttöikä
	9.4 Tarkastusväli
	9.5 Kunnossapitojakso
	9.6 Keskimääräiset käyttöiät ja kunnossapitojaksot

	10 ULKOPUOLISET HAVAINNOT
	10.1 Perustukset, alapohja, rakennuksen vierusta, sadevesi- ja salaojajärjestelmät
	10.2 Ulkoseinät ja julkisivut
	10.3 Ikkunat ja ulko-ovet
	10.4 Vesikatto
	10.5 Yläpohja

	11 SISÄPUOLISET HAVAINNOT
	11.1 Märkätilat
	11.2 Keittiö
	11.3 Asuinhuoneet yleisesti
	11.4 Muut tilat
	11.5 Väliseinät
	11.6 Välipohja

	12 JÄRJESTELMÄTIEDOT
	12.1 Lämmitysjärjestelmä
	12.2 Vesi- ja viemärilaitteet
	12.3 Ilmanvaihtolaitteet
	12.4 Sähköjärjestelmä

	13 LIITTEET
	13.1 Keskimääräiset käyttöiät ja kunnossapitojaksot
	13.2 Alkuhaastattelulomake

